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Sengager au sein de Lifti consiste a rejoindre un groupe de femmes et d'hommes motivés
pour contribuer aux réflexions consistant & redynamiser le foncier, et donc les territoires.
Mon engagement répond & une double motivation : d'une part, celle davocate spécialisée
=n droit de lenvironnement & la recherche constante d'outils « droit utile » et, dautre

part, celle de présidente d'Orée, association mutti-acteurs impliquée sur les thématiques
biodiversit, &conomie circulaire et RSE.

Dsr Patricia Savin avocate sssociés. docteurs en droit présidente d'Orss
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croit de I'environnemeani
Leg ravanx menes par Lifti doivent permettre d’appréhender
de facon encore plus opérationnelle et pragmatique les outils
juridigues de reconversion des rriches.

Pour rappel. en 2006, 250 000 sites considéres pai IAgence
europeenne de Penvironnement (AEE) comime contami-
nés et nécessitant des mesures nrgentes de réhabilitation
étaient recenses sur le texri-
toirve de I'Union europeenne.
En France, en 2014, selon Tes
bases de données du Bureau
de recherches geologiques et
miniéres (BRGM), 300 000 2
400 000 sites seraient
potentiellement pollues.
Bon nombre de ces sites
seraient, plus particuliere-
ment, situés dans des zones
fortement urbanisées. A titre
dexemple, 1a région Tle-de-
France compterait 2 minima
429 sites et sols poliués en
2012, soit 10,4 % des sites
et sols pollués de France.
Rapportés aux besoins en
logement de cette végion,
ces chiffres permettent de
comprendie les enjeux éco-

nomigues et environnementaus posés par la reconversion
des friches industrielles.

Conscient de cesenjeux, le legislateur a entendu favoriser par
laloin® 2014-366 du 24 mars 2014 pourl'accesau logement
ot un urbanisme 1énove, dite « loi Alur » la reconversion
de ces espaces afin de permetire une meillenre prise en
charge des sites dont 1'état de pollution estaveré ou suppose,
ainsi qu'une plus grande maitrise de Purbanisation tendant
2 lutter contre 'étalement urbain. En effet, si ]a majeure
partie de ces friches sont des terraing ayant accueillis les
activités dune implantation industrielle, dont la plupart
sont régies par la police des installations classées pour la
protection de environnement (ICPE), Ia recherche du mana-
gement et financement adéquats de la remise en état de ces
friches s'est longtemps trouvee confrontée au fait que senl
le dernier exploitant. in bonis o non. était juridiqguement
considére conmme debiteur des obligations de ramise en etat.
Llarticle 173 de la loi Alur a donc instauré une hiérarchie
des responsables issue des taitonnements antérieurs de la
jurisprudence judiciaire et administrative et des pratiques
opérationnelles. La loi vise ainsi deusx objectifs fondamen-
taux : Pidentification des responsables de la pollution afin
d’améliorer 1a prise en charge matérielle et financiére dela
remise en état des friches indusivielles, et le développement
des outils juridiques relatiis a leur changement d'usage.
Inmovation juridique issue du nouvean texte, la loi Alur
prévoit également, aux cotés du dernier exploitant, l1a res-
ponsabilité d'un tiers intéressé (dit « tiers demandeur »)
se substituant au dernier exploitant avec son accord pour
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1a réalisation des travaux de véhabilitation, on du maitre
dPouvrage de travaux impliquant un changement d'usage du
site apres sa réhabilitation réguiiére. Autant de réflexions
et enjeus a débateye an sein de Liftl,

G presidenia O e
Les réflexions « tepritoires » sont dans 'ADN de Passocia-
tion. « Economie cizculaire » < biediversité er écoromie »
ef « RSE »: Orée traite ces sujets conjointement pour une
meilleurs efficience dans 1a lutte conire le changement cli-
matique. A cet egard, le tervitoire et le bati sont un excellent
support dexpsrimentation pour traiter ces sujets de facon
‘transversale ersysiémique, dansune démarche multi-actenss,
Le recyclage du foncier porte par Lifti, comme mode
cpérationnel privilegié des siratégies de rencuvellement
urbain, impose d'interroger un certain nombre d'enjeux
tels que la renawuration ecologique d’espaces degrades, le
deplacement de la gestion du foncier-patrimoine vers ia
gestion du foncier-support d'usages, la réalisation d’une
« ville vecyclable ».. A cet egard, les cholx daménagement
du territoire, cruciaux et urgents, doivent se faire avecle
partage d'une connaissance objectivée de T'ensemble de ces
enjews, aliiée & la comprehension reciprogue des stratégies
et de implication des propriétaires fonciers et des actenrs
du territoire.

Tl gagit d'une nouvelle facon de consiruire sa stratégie fon-
ciére dans un contexte dynamique. tant du point de vue des
acienrs, que des écosystémes, Cela impose un nouveau cadre
de réflexion consistant 2 considérer les ecosystemes et les
saciétés humaines comme des composants dynamiques dun
méme systéme, el non plus comme deux entités distinctes.
1i Pagit égalernent d'dtablir un cadre de réflexion pour les
acteurs economiques afin de modifier, restructurer et adapter
{eur stratégie pour faire face aux changements globaux.
En effet, sous I'effet des changenients globaux {changement
climatigue. érosion de la biodiversité...), les cavactéristiques
du foncier changent et doivent étre anticipdes par les gestion-
naires desdits fonciers, La finitude de la ressource fonciere
pose la question de Papprovisionnementet de la réversibilite
de l'ensemble de ses usages.

Clest ainsi trés naturellement que Orée va porter, notamment
avec Lifti, une thése sur le theéme : « Foncier et biodiversite :
quelles strategies economiques et societales de valoxisation
du foncieret de sa bipdiversite au regard des enjeux globaux
avenir ? », Cette thése interroge notamment les dynamiques
st interrelations entre les acteurs dconomigues et les cosys-
témes, Lobjectif est de construire des siratégies economigues
pérennes et des outils permettant @appréhender demain
en fonction des mutations er changements du foncier liés,
entre autres, au réchauffement climatique. Les travaux de
these viendront ainsi conforter Ia réflexion et la création de
nouveauz outils pour wne meilleure appropriation societale
de la question fonciére,
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En conclusion, les enjeux et défis climatigues supposent
de sortir des silos et de parier sur Ia transversalité et Ia
pluridisciplinarité,

Lesterritoires et villes de demain vont étre durables et intel-
ligents. Ils doivent s'inscrire dans des logiques resilientes,
inclusives et solidaires. Ils partagent une vision commune,
4 savoir une ville centrée sur les besoins et le bien-étre des
usagers, une ville maitrisant sa signature environnementale
et sanitaire, une ville ancrée dans le developpement des
territoives, une ville intelligente, un immobilier réversible
et sobre en énergie, une mobilité multimodale et integrée,
un haut niveau dintégration des politiques climat, air et
énergie, la nécessité d'une démarche participative renforcée
enire acteurs publics locaux, opérareurs économiques et
citoyens... Autant de réflexions et de démarches partagees

2u sein de Lifth.

Positionnemsent des travaux de thése inspiré d'une prése
ce Marc Kaszynski (2o février 2017)
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